
 

คู่มือประชาชน 
การขออนุญาตก่อสร้าง

อาคาร 
 

กองช่าง 

องค์การบริหารส่วนต าบลทุ่งอรุณ 

อ าเภอโชคชยั จังหวัดนครราชสีมา 



 
 
 

                                                ค ำนำ 
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1. กำรขออน ุญำตก  อสรำ้งอำคำร ต้องเตรียมหลักฐำนดังนี้ 
- ส าเนาบ ตรประจ าต วประชาชนของผู้ขออน ญาตและเจ้าของที่ด นัอย่างละั2ัชั ด อย่างละั2ัชั ด 
- ส าเนาทะเบียนบ้านของผู้ขออน ญาตและเจั้าของทีด่ นัอย่างละั2ัชั ด 
- แบบกั่อสรั้างแผนผั งและรายการประกอบแบบ อย่างละั2ัชั ด 
- ส าเนาโฉนดที่ด นที่จะท าการกั่อสรั้างัจานวนั2ัชั ดั(หร อเอกสารสั ทธ ์อ ่นัๆ) 
- ส าเนาหน งสั อร บรองการจดทะเบียนบรั ษ ทัวั ตถ ประสงค์ผู้มีอำนาจลงช ่อแทนัััััั
น ตั บ คคลัทีข่ออน ญาตทีั่ออกใหไ้ม่เกั นั๖ัเด อน อย่างละั1ัชั ด 

๒. กำรเตรียมหลักฐำนที่เกี่ยวข้องเฉพำะเร ่อง 
- หน งสั อย นยอมจากเจั้าของที่ด นั(กรณีผู้ขออน ญาตม ได้เป็นเจั้าของที่ด น) 
- หน งสั อย นยอมให้ปลูกสรั้างอาคารช ดผน งั(กรณีใชั้ผน งร่วมกั น) 
- หน งสั อย นยอมให้ปลูกสรั้างอาคารช ดเขตทัี่ด นั(กรณีช ดเขตท่ีด นข้างเคียง) 
- หน งสั อร บรองผู้ประกอบวั ชาชัีพวั ศวกรรมและสถาปัตยกรรมัพรั้อมสำเนาบั ตรประจ าต ว 
(กรณทีีอ่ยู่ในข่ายควบค มตามัพ.ร.บ.วั ศวกรรมัและัพ.ร.บ.วั ชาชัีพสถาปัตยกรรม) 

- รายการค านวณั๑ัชั ดั(กรณีส่วนหนึ่งสั่วนใดของอาคารกั่อสรั้างด้วยวั ตถ ถาวรและทนไฟ
เป็นส่วนใหญ่หรั ออาคารสาธารณะัอาคารพั เศษ) 

- แบบระบบบ าบั ดน้ าเสัียสำหร บบ้านพ กอาศ ยั(ตามแบบมาตรฐานกรมโยธาธ การหร ออั ่นัๆ) 
- หน งสั อแสดงวั่าคณะกรรมการการควบค มการจ ดสรรที่ด นพั จารณาใหั้ความเห นชอบ 

- แผนผั งโครงการจ ดสรรที่ด นที่ได้ร บอน ญาตแล้วั(กรณัีอาคารเข้าขั่ายการจ ดสรรที่ด น) 

- เตรียมแบบและใบอน ญาตเดั มทีไ่ด้ร บจากองคั์การบร หารส่วนต าบลท ่งอร ณัจำนวนั๑ัชั ดั
(กรณีด ดแปลงอาคารั, ต่อเต มหรั อต่ออายั ใบอน ญาต) 
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๓. กำรพิจำรณำ 
ในการตรวจพ จารณารายละเอียดแบบแปลนองคั์การบรั หารสั่วนตำบลท ่งอร ณอาจส ่งใหั้ผูั้ขอั

ใบอน ญาตแก้ไขเปลี่ยนแปลงผ งบร เวณแบบแปลนัรายการประกอบแบบแปลนัหร อรายการค านวณที่ได้ย ่นไว้ั
ใหั้ถัูกตั้องตามัพ.ร.บ.ควบคั มอาคารัพ.ศ.ั ๒๕๒๒ัและแกั้ไขเพ ่มเตั มถัึงั (ฉบั บที่ั ๕)ัพ.ศ.ั๒๕๕๘ัและั
กฎกระทรวงต่างๆัที่เกัี่ยวข้อง 

 อาคารประเภทควบคั มการใช้เมั ่อกั่อสรั้างแลั้วเสรั จจะตั้องแจั้งกองช่างทำการตรวจสอบเพ ่อขอ
ใบร บรองการใชั้อาคารกั่อนเปิดใชั้อาคารหรั อให้ผู้อ ่นใช้ 

 การขออนั ญาตกั่อสรั้างตามมาตราั๓๙ัทว ัโดยไมั่ตั้องไดั้รั บอนั ญาตจากเจั้าพนั กงานทั้องถ ่นจะตั้องั
ด าเน นการัแจ้งให้เจ้าพน กงานทอ้งถ ่นทราบตามแบบทีก่ าหนดัพร้อมท ้งแจ้งขอ้มูลและย ่นเอกสาร 

1.ชั ่อผูั้ร บผั ดชอบงานออกแบบอาคารั(ว ฒั สถาปน ก)ัพร้อมส าเนาบ ตรประจ าต ว 
2. ชั ่อของผู้รั บงานออกแบบและคำนวณอาคารั(ว ฒั วั ศวกร)ัพร้อมส าเนาบ ตรประจ าต ว 
3. ชั ่อผู้ควบค มงานั(ตามกฎหมายวั ชาชัีพสถาปัตยกรรม-วั ศวกรรมัพร้อมส าเนาบ ตรประจ าต ว 
4. แผนผั งบร เวณัแบบแปลนัรายการประกอบแบบัรายการค านวณ 
๕. วัั นเร ่มต้นัและว นสั ้นสั ดัการด าเน นการก่อสรั้างอาคาร 

 

4. ระยะเวลำในกำรพิจำรณำในกรณ ีทั่วไป 
อาคารพั กอาศ ยไม่เกั นั๒ัชั ้นัใช้เวลาในการพ จารณาไม่เกั นั๑๕ัวั นัไม่รวมระยะเวลาแกั้ไขแบบแปลนั

ยกเว้นในกรณีทีม่ัีขอ้ข ดขั้องัจะใชั้เวลาพ จารณาตามทัี่ได้ก าหนดไวั้ในัพ.ร.บ.ควบค มอาคาร 
 

๕. คำแนะนำในกำรขออน ุญำตเก่ียวกับอำคำร (ตำมกฎกระทรวง ฉบับที ่๑0 พ.ศ. ๒๕๒๘) 
๕.๑ัผู้ขอร บใบอน ญาตตอ้งแนบเอกสารเกี่ยวก บแผนผ งบรั เวณแบบแปลนรายการประกอบแบบแปลนั

จ านวนั3ั ชั ดััพร้อมก บคำขออาคารสาธารณะัอาคารพ เศษหร ออาคารที่กั่อสรั้างดั้วยว ตถั ถาวรและวั ตถั ทน
ไฟัเป็นสั่วนใหญ่ัต้องแนบรายการค านวณัจ านวนั๑ัชั ด 

5.2ัเม อ่เจ้าพน กงานทอ้งถ ่นได้ตรวจพ จารณาแผนผั งบร เวณัแบบแปลนรายการประกอบแบบแปลนั
และรายการคำนวณั(ถั้ามี)ัถูกต้องแล้วัให้เจ้าพน กงานทอ้งถ ่นออกใบอน ญาตได้ 

๕.๓ัอาคารประเภทควบค มการใชั้เม อ่ทำการก่อสรั้างเสร จแล้วัให้เจั้าของอาคารหรั อผู้ครอบครองั
อาคารย น่ค าขอใบร บรองตั่อเจ้าพน กงานท้องถ น่ 

๕.๔ัในกรณัีที่เจ้าของอาคารประสงคจ์ะใช้อาคารเพ อ่ก จการประเภทควบคั มการใชั้จะเปลัี่ยนการใช้ 
อาคารให้ย น่ค าขออน ญาตเปลี่ยนการใช้อาคารน ้น 

5.5ักรณัีท่ีเจั้าของอาคารประสงคั์จะดั ดแปลงหรั อใช้ท่ีจอดรถเพ ่อการอั ่นและกั่อสรั้างท่ีจอดรถแทนั
ของเด มให้ย ่นค าขออน ญาตต่อเจ้าพน กงานทั้องถ ่น 

๕.๖ัผูั้ไดั้รั บใบอน ัญาตประสงคั์จะขอตั่ออายั ใบอนั ญาตกั่อสรั้างอาคารัใหั้ย ่นคำขอตั่ออายั ใบอนั ญาต 
ต่อเจ้าพน กงานทอ้งถ ่นกั่อนใบอน ญาตสั ้นอาย  

๕.๗ัในกรณัีที่ใบอน ญาตหรั อใบร บรองสัูญหายัถัูกท าลายหรั อช ารั ดัใหั้ย ่นคำขอร ับใบแทนใบอัน ัญาตั
หร อใบแทนใบร บรองจากเจ้าพน กงานท้องถ ่นัภายในั๑๕ัวั นัน บแต่วั นที่ได้ร บทราบถึงการสัูญ 

/5.8 ผู้ได้ร บ... 
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๕.๘ัผูั้ไดั้รั บใบอนั ญาตัผูั้ใดประสงคั์จะโอนใบอนั ญาตกั่อสรั้างอาคารใหั้แกั่บั คคลอ ่นัใหั้ย ่นค าขอ 
อนั ญาตตั่อเจั้าพนั กงานทั้องถ น่เม อ่เหั นเปั นการสมควรัใหั้เจั้าพนั กงานทั้องถ ่นออกหนั งสั อแจั้งอนั ญาตใหั้โอนั
ใบอน ญาตให้แก่ผู้ขอโอนใบอน ญาตได ้

๕.9ัแผนผั งบร เวณัแบบแปลนั รายการประกอบแบบแปลนัและรายการคำนวณต้องเป็นสั ่งพั มพ์ั
ส าเนาภาพถ่ายหร อเขัียนด้วยหมึกัและตอ้งเป็นไปตามหลั กเกณฑั์และเง อ่นไขัด งตอ่ไปนี ้

- มาตราส่วนัให้ใช้มาตราเมตร ก 
- แผนผั งบร เวณัให้ใช้มาตราเมตร ก 
- แสดงขอบนอกของอาคารที่ขออน ญาตถึงขอบเขตของที่ด นทั กด้าน 
- ระยะห่างระหวั่างอาคารต่างๆัทีม่ัีอยู่แล้วัและอาคารที่ขออน ญาตในขอบเขตของที่ด น 
- ล กษณะและขอบเขตของที่สาธารณะพร้อมด้วยเคร ่องหมายท ศ 
- ใหั้แสดงทางระบายน้ าออกจากอาคารไปสูั่ทางระบายน้ าสาธารณะัพรั้อมท ง้แสดงัั 

ััเคร อ่งหมายัชัี้ท ศทางน้ าไหลและส่วนลาด 
- แสดงระด บของพั ้นชั ้นลั่างของอาคารและความส มพ นธ์ก บระด บทางัหร อถนนสาธารณะที่ั  
ััใกล้ที่สั ดและระด บพ ้นด น 
- ให้แสดงแผนผั งบร เวณทัี่จะทำการเคล ่อนย้ายอาคารไปอยู่ในที่ใหมใ่ห้ชั ดเจน 
- แบบแปลนให้ใช้มาตราสั่วนไมั่เล กกว่าั๑ัในั๑0 โดยต้องแสดงแปลนพั ้นรูปด้านั(ไม่นอ้ยกว่าั

๒ัดั้าน)ัรัูปตั ดขวางัรัูปตั ดทางยาวัผั งคานรั บพ น้ช ้นตั่างๆัและผั งฐานรากของอาคารั

พรั้อมดั้วยรายละเอียด
 

 
 

- แบบแปลนัต้องมัีรูปรายละเอัียดอย่างช ดเจนเพัียงพอที่จะพั จารณาตามกฎหมาย 
- แบบแปลนัสาหร บการด ดแปลงอาคารให้แสดงส่วนต่างๆของอาคารที่จะก่อสรั้างให้ช ดเจน 
- แบบแปลนัสำหรั บการดั ดแปลงอาคารใหั้แสดงสั่วนท่ีมี อัยูั่เดั มและสั่วนทีจ่ะดั ดแปลงให ้
ัช ดเจน 
- แบบแปลนัสำหร บการร อ้ถอนอาคารัให้แสดงข ้นตอนวั ธัีการตลอดจนความปลอดภ ยในการั 
ัร ้อถอนอาคาร 
- แบบแปลนส าหร บการเคล ่อนย้ายอาคารให้แสดงข ้นตอนัวั ธัีการัความม ่นคงแขั งแรง 
ัตลอดจนความปลอดภ ยในการเคล ่อนย้ายอาคาร 

ร ้อถอนอาค - ส าหร บอาคารที่มีรูปต ดทางขวางหร อรูปต ดทางยาวของอาคารัมีความกวั้างัความยาวหรั อ
ความัสูง  ัความสูงเก นั๙0ัเมตรัแบบแปลนจะใช้มาตราัส่วนเลั กกวั่าั๑ัในั๑00ก ได้ัแต่ต้องไม่เล ก
กว่าััััััััััััััััััักวั่าั๑ัในั250 
ัััั  - แบบแปลนส าหร บการเปลั่ียนการใช้อาคารัให้แสดงสั่วนที่ใช้อยู่เด มและส่วนที่จะเปลี่ยนั 
ััััััััััััััััััััััการใช้ใหม่ให้ช ดเจน 

- รายการประกอบแบบแปลนให้แสดงรายละเอัียดเกีย่วกั บคั ณภาพและชนั ดของว สดั ตลอดจนัััั 
ว ธีปฏั บ ต หรั อวั ธัีการส าหร บการก่อสร้างอาคาร 

- รายการค านวณให้แสดงวั ธัีการตามหลั กว ศวกรรมศาสตร์ 
 

 /๕.๑๐ัผูั้รั บผั ดชอบ…
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๕.๑๐ัผูั้รั บผั ดชอบงานออกแบบหรั อผูั้รั บผั ดชอบงานออกแบบและคำนวณัตั้องลงลายมั อช ่อ

พรั้อมกั บัเขัียนช ่อตั วบรรจงัทีอ่ยูั่พรั้อมกั บคั ณว ฒั ของผูั้รั บผั ดชอบดั งกลั่าวไว้ในแผนผั งบรั เวณัแบบแปลนั
รายการัประกอบแบบแปลนและรายการคำนวณแต่ละชั ดด้วยผัู้ประกอบวั ชาชัีพสถาปัตยกรรมควบคั ม
วั ศวกรรมัควบค มให้ระบ เลขทะเบียนในใบอน ญาตไวั้ดว้ย 

๖. ค  ำธรรมเน ียม 

    ค  ำธรรมเน ียมกำรออกใบอนุญำต 
ัใบอน ญาตก่อสรั้างัััััััััฉบ บละั๒๐ับาทั 
ัใบอน ญาตด ดแปลงััััััััฉบ บละั๑๐ับาทั 
 ใบอน ญาตร ้อถอนััััััััััฉบ บละั๑๐ับาท 
  ใบอน ญาตเปลัี่ยนการใช้ัััฉบ บละั๒๐ับาท 
ัใบร บรองัั ัััััััััััััััััััฉบ บละั๑๐ับาท 
 ใบแทนใบอน ญาตหรั อใบแทนใบร บรองัััฉบ บละั๕ับาท 

     ค  ำธรรมเน ียมกำรต ออำยุใบอนุญำต 

 ใบอน ญาตก่อสรั้างัััััััััฉบ บละั60ับาทั 

 ใบอน ญาตด ดแปลงัััััััััฉบ บละั๑๐ับาทั 

ัใบอน ญาตร ้อถอนััััััััััฉบ บละั๑๐ับาท 

ัใบอน ญาตเคล ่อนย้ายััััััฉบ บละั๑๐ับาท 
ค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนก่อสรั้างัด ดแปลงัต่อเต มอาคาร 

๑. อัาคารไม่เกั นั๒ัชั ้นัหร อสูงไมั่เก นั๑๒ัเมตรัตารางเมตรละั0.๕0ัสตางค์ 
2. อาคารสูงั๓ัชั ้นัหร อสูงไม่เกั นั๑๒ัเมตรัตารางเมตรละั๒.00ับาท 
3. อาคารสูงเก นั๓ัชั ้นัหร อสูงเก นั๑๕ัเมตรัตารางเมตรละั๔.00ับาท 
๔. ปั้ายัตร.ม.ัละั๔ับาท 
4. อาคารที่มีพ ้นที่ร บน้ าหน กบรรท กเก นัั500  กก./ม2   ตารางเมตรละัั4.00  เมตร  
5. ที่จอดรถัที่กล บรถััและทางเข้าออกของรถ ตารางเมตรละัั0.05  บาท       
6.ัป้ายพ ้นที่ั ตารางเมตรัๆัละั4.00 บาทัั 
7.ัอาคารประเภทที่ต้องว ดความยาวััเช่นัเข ่อนัทางหร อท่อระบายน้ าัร ้วหร อก าแพง 

ัััััััััััััััััััััประตูร ้วัเมตรัๆัละัั1.00 บาทัั 
สำหรั บประชาชนในเขตองค์การบร หารส่วนต าบลท ่งอร ณักั่อนด าเนั นการกั่อสรั้างัตั ดแปลงัร ้อ

ถอนการัเคล ่อนย้ายอาคารต่างๆในเขตองค์การบร หารส่วนต าบลท ่งอร ณัโปรดต ดตั่อกองช่างัเมั ่อทั่านท าการ
กั่อสรั้างอาคารแลั้วเสรั จให้ท่านย ่นค าร้องขอหมายเลขประจำบ้านได้ทัี่ผู้ใหญ่บั้านัในหมู่บ้านน ้นๆัเม ่อไดั้เลข
ประจำบั้านแลั้วัจัึงไปขอส าเนาทะเบียนบั้านทีอ่ำเภอ 
๗. บทก ำหนดโทษ 

ผู้ที่ฝั่าฝืนบทบ ญญ ต ตามกฎหมายวั่าดว้ยการควบค มอาคารั จะตอ้งมีโทษตามที่บ ญญ ต ไวั้ในมาตราั ๖๕ั
ถึงมาตราั๗๔ัแห่งพระราชบ ญญ ต ควบค มอาคารัพ.ศ.ั๒๕๒๒ัโดยมัีโทษปรั บหรั อระวางโทษจาคั กัหรั อท ง้จำั 

ัััััััััััััััััััััััััััััััััััััััััััััััััััััััััััััััััััััััััััััััััััััััััััััััััััััััััััััั/ท ้งปร บ… 
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ท ้งปร บแลั้วแตั่กรณีัเช่นัผูั้ใดฝั่าฝั นโดยกระท าการกั่อสรั้างหรั อใช้อาคารหรั อเปลี่ยนการใช้อาคารัโดยมั ไดั้รั บั
อนั ญาตจากเจั้าพนั กงานทั้องถ น่ตั้องระวางโทษจำคั กไมั่เกั นั๓ัเดั อนัหรั อปรั บไมั่เกั นั๖ัหม ่นบาทัหรั อท ้งจำั
ท ง้ปรั บันอกจากน ้นยั งตั้องระวางโทษปรั บรายวั นอีกว นละไมั่เกั นั๑ัหม ่นบาทัตลอดเวลาที่ยั งฝ่าฝั นหรั อั
จนกว่าจะไดั้ปฏ บั ตั ไดั้ถัูกตั้องและหากอาคารที่ฝั่าฝั นน ้นเปั นอาคารเพ ่อพาณั ชยกรรมัอ ตสาหกรรมการศัึกษาั
การสาธารณส ขัฯลฯัต้องระวางโทษเป็นสองเท่า 
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1. แผนผั งแสดงรายละเอัียดและระยะเวลาในการตรวจสอบเอกสารและพั จารณาัอน ม ต ให้
ดั ดแปลงอาคารั ตามมาตราั21 
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2. แผนผั งแสดงรายละเอัียดและระยะเวลาในการย ่นแจ้งความประสงคจ์ะกั่อสรั้างอาคารั 
ตามมาตราัั39ััทว  
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